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luc TP .HCM gom: Bang can d6i k€ toan; Bao cao k€t qua hoat dong kinh
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II. Giai trinh ket qua kinh doanh Quy 4/2020, IQ'inhuan sau thu€ liii 1.185 trieu
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CONG TY CO pHAN DAu TU KINH DOANH DJ.¢N LVC TP HO CHi MINH MAu sa B 01 - DN

BANG CAN DOl KE TOA.N
Tat ngay 31 thdng 12 nom 2020 Don vi tinh: D6ng Viit Nam

TAl sAN Mas6 Thuyet 31112/2020 0110112020minh

A. TAl sAN NGAN ~N 100 262.315.409.330 183.411.419.837

I. Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n 110 V.l 22.621.761.421 51.867.480.946
1. Tien III 18.166.761.421 4.567.480.946
2. Cac khoan tuong duong tien 112 4.455.000.000 47.300.000.000

It Cac khoan dAu tu· tai chinh ngAn han 120 1.394.000.000 1.394.000.000
1. Chung khoan kinh doanh 121
2. . D\I'phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122
3. Dau nr narn giCl'd~n ngay dao han 123 1.394.000.000 1.394.000.000

III. Cac khoan phai thu ngAn han 130 179.099.965.782 108.822.760.798
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.3 157.166.162.373 98.750.953.148
2. Tra tnroc cho nguoi ban ngiin han 132 V.4 21.082.860.209 8.281.179.030
3. Phai thu n<)ib<)ngan han 133
4. Phai thu thea tien d<) k~ hoach hop d6ng xay

dung 134
5. Phai thu ve cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngan han khac 136 V.5 2.404.030.636 3.343.716.056
7. DV phong phai thu ngiin han kho doi 137 V.3,5 (1.553.087.436) (1.553.087.436)
8. Hi san thieu cho xu Iy 139

IV. Hang tan kho 140 V.7 57.617.205.633 21.265.238.968
1. Hang tbn kho 141 57.617.205.633 21.265.238.968
2. Du phong giam gia hang t6n kho 149

V. Hi san ngAn han khac 150 1.582.476.494 61.939.125
1. Chi phi tra tnroc ngan h~n lSI V.11
2. Th~~ GTGT dUQ'ckh~u trir 152 1.550.322.616
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mrac 153 32.153.878 61.939.125
4. Giao dich mua ban I~i trai phi~u Chinh phu 154
5. Hi san ngiin h\ill khac 155

Ban thuyet minh bao cao tai chfnh la phfll'1khOng the tach r6'i cua bao cao nay Trang 1



CONG TY CO PHAN DAu TVI<INH DOANH DItN U/C TP HO CHi MINH M~u sa B 01 - DN

BANGCANDOl KE ToAN
Tr;tingay 31 thang 12 niim 2020 Don vi tinh: fJ6ng Viit Nam

TAl SAN Mit sa Thuy~t 31112/2020 0110112020minh

B. TAl SAN DAI H~N 200 158.485.891.278 148.356.806.368

I. Cac khoan phai thu diti han 210 67.535.960.085 61.934.005.403
I. Phai thu dai han cua khach hang 211
2. Tra truce cho nguoi ban dai han 212
3. van kinh doanh 0 dan vi true thuoc 213
4. Phai thu n(li b(l dai han 214
5. Phai thu ve cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 V.5 67.535.960.085 61.934.005.403
7. DV phong phai thu dai han kh6 doi 219

II. Tili san ea djnh 220 12.943.110.991 4.062.606.328
I. Tai san ca dinh htru hinh 221 V.9 12.868.394.489 3.919.270.328

- Nguyen gid 222 27.784.028.841 /6.758.416.505
- Gia tri hao man luy ki 223 (14.915.634.352) (12.839.146.177)

2. Tai san ca dinh thue tai chinh 224
- Nguyen gia 225
- Gia tri hao man luy ki 226

3. Tai san ca dinh vo hinh 227 V.IO 74.716.502 143.336.000
<Nguyen gid 228 309.653.000 309.653.000
- Gia tri hao man fuy ki 229 (234.936.498) (/66317000)

III. Bat dQngsan dAutu· 230
- Nguyen gia 231
- Gia trj hao mon 1uyke 232

IV. rai san do' dang dai han 240 V.8 67.624.029.320 72.188.557.919
I. Chi phi san xuat, kinh doanh do dang dai han 241
2.. Chi phi xay dung co ban do dang 242 67.624.029.320 72.188.557.919

V. Cac khoan dAutu titi ehinh diti h~n 250 V.2 10.116.603.100 10.116.603.100
J. Ddu tv vao cong ty con 251
2. Ddu tv vao cong ty lien doanh, lien ket 252 4.500.000.000 4.500.000.000
3. Ddu tv g6p van vao dan vi khac 253 5.616.603.100 5.616.603.100
4. Dv phong dfiutv tai chinh dai h\ln 254
5. Dfi~tv n~mgifr den ngay dao h\ln 255

VI. rai san diti h~n khae 260 266.187.782 55.033.618
J. Chi phi tra tnr6c dai h\ln 261 V.ll 266.187.782 55.033.618
2. rai san thuS thu nh~p hoan l\li 262
3. ThiStbi, v~t tv, ph\! tung thay the dai h\ln 263
4. rai san dai lwn khac 268

TONG C(>NG TAl SAN 270 420.801.300.608 331.768.226.205

San thuy~t minh ,baocao tai chfnh la ph~n khong th~ tach rai cLiabao cao nay Trang 2



CONG TY CO pHAN DAu TtYKINH DOANH DII):NLVC TP HO CHi MINH M~u s6 B 01 - DN

BANGCANDOl KE ToAN
T,li ngay 31 thdng 12 nam 2020 Don vi tinh: D6ng VietNarn

NGUONVON Mil sa Thuy~t
31112/2020 0110112020minh

C. NC,1PHAITRA 300 199.970.105.415 96.679.779.148

I. Nq ngAn han 310 120.790.547.907 94.507.720.711
I. Phai tra cho nguoi ban ngfmhan 311 V.12 54.344.260.071 37.719.949.371
2. Nguot mua tra tien truce ngan han 312 V.13 14.813.211.805 8.174.308.845
3. Thue va cac khoan phai nep Nha mroc 313 V.14 422.854.364 3.417.047.043
4. Phai tra nguoi lao d(\ng 314 559.135.716
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.15 15.042.236.863 5.435.564.711
6. Phai tra n(\i b(\ngan han 316
7. PhM tra thee tien d(\ ke 0 hoach h9'P d6ng x§.y

d\l'ng 317
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318
9. Phai tra ngan han khac 319 V.16 35.866.844.972 33.348.416.201
10. Vay va no thue tai chinh ng~n han 320 V.17 3.724.000.000
11. Dir phong phai tra ngfmhan 321
12. Quy khen thirong, phuc 19'i 322 301.139.832 2.129.298.824
13. Quy binh 6n gia 323
14-.Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu 324

II. N!}' dai hl,ln 330 79.179.557.508 2.172.058.437
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Ngiroi mua tra tien tnroc dai han 332
3. Chi phi phai tra dili h\ln 333
4. Phai tra n(\i b(\ve v6n kinh doanh 334
5. o Phiti tra n(\i b(\ dai h\ln 335
6. Doanh thu chua tlll,fchi~n dili h\ln 336
7. Phai tra dili h\lllkhac 337
8. Vay va n9' thue tili chinh dai h\ln 338 V.17 79.179.557.508 2.172.058.437
9. Trai phieu chuyen d6i 339
10. C6 phieu uu dili 340
1I. Thue thu nh(iphoan l\li phai tra 341
12. DlJ phong phai tra dai h\ln 342
13. Quy phat trien khoa hoc vil c(lng ngh~ 343

Ban thuy~t minh bao cao tai chfnh la ph~1nkhOngthe tach rai cua bao cao nay Trang 3



CONG TY CO PHAN DAv TV' KINH DOANH mtN U/C TP HO CHi MINH M~u sa B01- DN

BANG CAN DOl KE ToAN
Tc;lingay 31 thdng 12 ndm 2020 Don vi tlnh: D6ng Vi~tNam

NGUONVON Mil sa
Thuy~t

31/12/2020 0110112020
minh

D. VON CHi! soHUu 400 220.831.195.193 235.088.447.057

I. Van chu SI),hflu 410 V.18 220.831.195.193 235.088.447.057
I. V6n gop cua chu sa hiru 411 236.081.650.000 236.081.650.000

- C3 phieu ph3 thong co quyen bit~uquyet 411a 236.081.650.000 236.081.650.000
- C3 phieu uu diii 411b

2. Thang dir v6n c3 phan 412
3. Quyen chon chuyen d3i trai phieu 413
4. V6n khac cua chu sa huu 414
5. C3 phieu quy 415 (19.700.000.000) (19.700.000.000)
6. Chenh lech danh gia lai tai san 416
7. Chenh lech ty gia h6i doai 417
8. Quy d§.u nr phat trien 418 1.803.514.172 1.803.514.172
9. Quy h6 tro sip x~p doanh nghiep 419
10. Quy khac thuoc v6n chu sa hiru 420
II. LQ'inhuan sau thu~ chua phan ph6i 421 2.646.031.021 16.903.282.885 .,

- LNST chua phan ph6i lily k~ d~n cu6i ky truce 421a 923.242.461 5.153.071.875 )
- LNST chua phan ph6i ky nay 421b 1.722.788.560 11.750.211.010

12. Nguon v6n d§.u nr XDCB 422

II. NguAn kinh phi, quy khac 430
I. Nguen kinh phi 431 V.19
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON 440 420.801.300.608 331.768.226.205

Cao Thj Mai Quyen

KIt ToAN TRUONGNGU()'J L~P BlEV

San thuyet minh baa cao tai chinh la ph~n khong the tach rai clla baa caa nay Trang 4



CONG TV CO pHAN DAuTU KINH DOANH DItN i.trc TP HO CHi MINH

BAo cAo KET QUA IiO~T DONG KlNH DOANH
Ky ki toan tit ngay OJ thdng 10 ndm 2020 din ngay 31 thdng 12nam 2020

M§u s6 B 02 - DN

Dan vi tinh: Dfmg Viet Nam

CHiTiEU

1. D~anh thu ban hang va cung cAp djch VII
2. Cac khoan giam tnr doanh thu
3. Doanh thu thuan vS ban hang va cung dip djch Y\I

4. Gia v6n hang ban .
5. LQi nhu~n gQPv~ ban hang va cung dp djch vt.J

(20 = 10 -11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh

Trong (16: Chi phi [iiivay
8. Chi phi ban, hang
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep
10. LQ·inhu~n Ihuin tir hoat dQng kinh doanh

(30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26»

11. Thu nMp khac
12. Chi phi khac
13. LQ·inhu~n khac (40 = 31 - 32)
14. TAng IQ·inhu~n k€ loan truce Ihu~

(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thue TNDN hien hanh
16. Chi phi thue TNDN hoan lai
17. LQi nhu~n sau Ihu€ thu nh~p doanh nghi~p

(60 = 50 - 51 -52) .

18. Lili co·ban Iren c6 phi€u
19. Ui suy giiim Iren cA phi€u

NGUOI L~P BIEU

Mii s6 Thuy€1 minh

01
02
10
11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

70

71

Ban thuyet minh bao caa tiTichinh I;; phdn khOngIhi lach riTiclio Ma caa niTy.

Vl.I
VI.2
V1.3
VI.4

VI.5
Vl.6

Vl.7

Vl.8

VI.09

VI.lO

Quy4 Luy k€ tir dftu nam d€n 31 thang 12

Nam 2020 Nlim 2019 Nam 2020 Niim 2019

223.407.018.031 165.506.041.400 265.951.889.811 188.279.520.499

223.407.018.031 165.506.041.400 265.951.889.811 188.279.520.499
219.500.260.400 152.563.535.683 259.741.408.807 171.187.727.627

3.906.757.631 12.942.505.717 6.210.481.004 i7.091.792.872

128.021. 772 302.649.944 1.589.236.940 4.831.571.079
688.879.767 140.995.646 755.874.879 1.864.266.441
234.755.365 126848.728 234.755.365 868671.191

891.215.702 1.176.573.234 3.700.835364 4.068.321.316
2.454.683.934 11.927.586.781 3.343.007.701 15.990.776.194

754.545.457 774.950.747 6.590.909
1.668.147.032 1.113.570.148 1.928.779.096 1.240.127.700
(913.601.575) (1.113.570.148) (1.153.828.349) (1.233.536.79 J)
1.541.082.359 10.814.016.633 2.189.179.352 14.757.239.403

355.668.768 2.194.996.655 466390.792 3.020.056.593

1.185.413.591 8.619.019.978 1.722. 788.560 11.737.182.810

55 398

55

KE ToAN TRU·ONG

Nguy~n Th] My Duyen

Trang 5



CONG TY CO pHAN DAu TU' KINH DOANH DJtN Ll)'C TP HO cnt MINH M~u s8 B 03 - DN

BAo cAo LUUCHUYEN TIEN T~
(Theo phuong phap true tiep)

Ky ki toan tit ngay 01 thdng 10 niim 2020 din ngay 31 thang 12 ndm 2020 Don vi tlnh: Dong Vi?! Nam

01/01-31/12 01/01-31/12

CHiTIEU Mii s6 Nam 2020 Nam 2019

I. LUlJ CHU~'EN TrEN TU HO~ T DONG ](INH DOANH

1. Ti€n thu ban hang, cling C§pdich VI,I va doanh thu khac 01 233.285.963.786 206.804.327.973
2. Ti€n.chi tra cho nguoi cung c§p hang hoa va dich VI,I 02 (229.421.836.236) (182.075.560.721)
3. Ti€n chi tra cho ngiroi lao d(mg 03 (11.419.306.648) (14.884.705.984)
4. Ti€n lai yay da tra 04 (28.356.164) (338.422.142)
5. Thu~thu nhap doanh nghiep da n9P 05 (2.898.897.084) (6.617.504.034)
6. Ti€n thu khac tic hoat d9ng kinh doanh 06 1.408.590.371 15.705.547.045
7. Ti€n chi khac tic hoat d911gkinh doanh 07 (15.793.683.231) (16.259.897.834)

Luu chuy~n ti~n thuftn til' hoat dQng kinh doanh 20 (24.867.525.206) 2.333.784.303

n. LUlJ CHUYEN TrEN TU HO~ T DONG DAu TIT 1

1. Ti€n chi d~mua s~m,xay dung TSCf) va cac TSDH khac
'I

21 830.000.000 (570.013.826)
2. Ti€n thu tir thanh ly, nhuong ban TSCf) va cac TSDH khac 22

I

3. Ti€n chi cho yay, mua cac cong CI,I no cua don vi khac 23

4. Ti€n thu h6i cho yay, ban lai cac cong CI,I 119'cua don vi khac 24
5. Ti€n chi d~utu gop v6n vao don vi khac 25
6. Ti€n thu h6i d~u tu gop v6n vao don vi khac 26 6.930.000.000

7. Ti€n thu tir lai cho yay, c6 nrc va 19'inhu~noUQ'cchia 27 1.529.181.692 4.66l.l21.872

Lu'u chuy~n ti~DtbuADtil' hOl;ltdQngd5u to' 30 2.359.181.692 11.021.108.046

Ill.LUlJ CHUYEN TIEN TiJ' HO~ T DONG TAl CHINH

1. Ti€n thu tir pMt hanh c6 phi~u, nh~nv6n ~6p cua CSH 31
2. Ti€n tra l~i v6n gop cho cac chu sa hu'U,mua I~ic6 phi~u cua

doanh nghi~p da pMt hanh 32
3. Ti€n tbu tirooi yay 33 34.420.000.000
4. Ti€n tra D9'g6c yay 34 (28.150.628.101) (7.448.000.000)

5. Ti€n tra n9' g6c thue tili chinh 35
6. C6 tuc, 19'inhu~n oa tra cho chu sa huu 36 (13.006.747.910) (13.266.321.660)

Lu'o chuy~n ti~n thuftn til' hO:;1tdQllgUtichinh 40 (6.737.376.011) (20.714.321.660)

Ban thuydt minh baa cao tai chinh fa phdn kh6ng IhJ tach rc)'iella baa cao nay. Trang 6



01101-31112 01101-31/12

CHi TIEU Mas6 Nam 2020 Nam 2019

. Luu chuy~n ti~n thuin trong nam (50 =20+30+40) 50 (29.245.719.525) (7.359.429.311)
Ti~n va tuong duong ti~n diu nam/~y 60 51.867.480.946 59.226.910.257
Anh hueng cua thay d6i ty gia h6i doai quy d6i
ngoai t~ 61

Ti~n va nrong duong ti~n cu6i nam (70 :;;50+60+61) 70 22.621.761.421 51.86'7.480.946

NGUClI L~P BIEU ICE TOAN TRVONG

Cao Th] Mai Quyen Nguy@nThj My Duyen

.1

..~

Ban thuyit minh bao caa tai chinh la phdn khong tM tach rai cua baa caa nay Trang 7



CONG TY CO pHAN DAu rtr KINH DOANH m~N r.trc TP HO ern MINH Mh s6 809 -DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH
Ky ki todn tic ngay 01 thdng 10 ruim 2020 ain ngay 31 thang 12 ndm 2020 Dan vi tinh: Dong Vi~tNam

I. D~C DIEM HO~T DONG CVA DOANH NGHI~P
1. Hinh thirc SO' hiru van:

V6n c6 phfin.
2. Llnh V1!C kinh doanh:

Kinh doanh thuong mai, dich Y\I, xay I~p.
3. Nganh nghi kinh doanh

Hoat d(ing ki~n true va nr vfuJ ky thuat co lien quan: Tr~c dia cong trinh. Hoat d(ing do dac ban d6. KiSm tra va phan tlch ky thuat, Quan Iy
va I~p du an dau nr, Thi~t k~ h~ thong di~n cong trinh dan dung-cong nghiep (Ifip d;it phdn di~n va thi~t bi cong trinh). TI1 v~n d~u thau,
th:lm tra, thi~t k~, I~p du toan va t6ug du roan. Thi~t k~ xay dung cong trinh dan dung, cong nghiep. Thi~t k~ xay dVng eong trinh h\l tAng
ky thu~t do thi. Giam sat thi cong xay dVng cong trinh dan d\lng va cong nghi~p. Tu v~n I~p h6 sa mai th§u. Tu v~n xay dvng (trir khao sat
xay dVng, giam sat thi cong, thi~t k~ cong trinh). Khao sat dia hinh cong trinh xay dVng, khao sat dia ch~t xay dvng cong trinh.

Dich V\l h6 trq giao d"IC: TI1 v~n gi{lOd\lc, dich V\l dua ra y ki~n huang dfrn v€ giao d\lc, dich Y\I danh gia vi~c kiSm tra giao d\lc, dich V\I
kiSm tra giao dl,lc, t6 chuc cac chuang trinh trao d6i sinh vien.
T6 chuc va'gi&i thi~u xuc ti~n thuang m\li. D\li Iy bao hiSm.
TI1 v~n chuySn giao cong ngh~. L~p bao cao danh gia tac d(ing moi truang, di€u tra tac d(ing moi tmang.
Cho thue hao Icy thu~t, 6ng tuynen, c6ng, bS Icy thu~t, may moc thiSt bi xay dVng, may moc thi~t bi van phong.
Ban bllon v~t li~u nganh nhva, 6ng nhva, Iwt nhva, phan bon, d6ng, nhom, thep.
Kinh doanh nha hang

San xu~t va mua ban di~n. San xu~!, mua ban v~t tll', may moc, thi~t bi di~n, thi~t bi truy€n thong, may tinh (trir tai ch~ ph~ thai, gia cong
co khl, xi m\l di~n ti;li tn,! so). Kinh doanh cO' so Illu tru du lich: khach Si;ll1, nha hang (khong hO\lt d(ing ti;li trl,l so). Mua ban v~t li~u xay
d"rng, trang trl hang n(ii thk Kinh doanh Iii hanh n(ii dia, qu6c t~. Dich V\l ban d~u gia tai san. Dich V\l quan Iy, tu v~n b5t d(ing slm (trl!
kinh doanh dich V\l phap IY). Dich V\l tl1 v5n d§u tu (trll tu v5n tai ehlnh, k~ toan). PM diY,hoan thi~n cong trinh xay dvng. Cho thue xe 0
to. Kinh doanh v~ tai hang hoa b~ng 0 to, duo'ng thuy n(ii dia, duo'ng biSn. Ban buon thi~t bi va linh ki~n di~n tii. Ban Ie thi~t bi vi~n
thong trong cac cua hang chuyen doanh. HO\lt d(ing d\li Iy ban ve may bay, dich V\l logistic. Xay dvng nha cac 10i;li.Xay dvng cae cong
trinh duang b(i, cong trlnh cong nghi~p, cac cong trinh ngu6n cli~n, luai di~n, nha may di~n. Xay dVng eong trlnh dim d\lng, eong nghi~p,
ca so h\l tang khu cong nghi~p, khu dan cu. Xay dVng cong trinh cong ich, cong trlnh ky thu~t dan d\lng khae. Chufin bi m;it bkg. Lfip d~t
h~ th6ng di~n, 10 sl10i va di€u hoa khong khl va cac h~ th6ng xay dVng khac. Kinh doanh b5t d(ing sl'm.

4. Chu liY san xu§t, kinh doanh thong thu·o·ng.

Chu ky san xuAt, kinh doanh cua Cong ty keo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thong thuang b~t d§u tir ngay 01 thang 01 d~n
ngay 31 thang 12.

5. D~e diSm hO\lt dQog ella doanh nghi~p trong nam tili chinh eo anh IlU'o'ng d~n bao c:lO tili chinh:
KMngco

6. Tang sa nhan vien dSn ngily 31 thang 12 nam 2020: 71 nhan vien.

7. C§u true d.oanh nghi~Jl

Danh sach cac cong ty lien doanh, lien kSt

T\li ngay 31 thang 12 niiru 2020, Cong ty co m(i! (01) cong ty lien kSt nh\I sau:

Ten C6ng Iy va aia chi Hor;zla9ng chfnh 7y I? v6n gop Tyl~sa ha'u Ty I? quy€nbiiu
quyit

- Xay dVng cong
Cong ty c6 ,pharr Ba An _ Tradincorp trinh cong lch
S6 2 duang 534 5p Canh Ly xii Nhuan Due - Ban buon v~t li~u
H C(I Chi TP HeM ' . , nghtlnh nh"l'a'
. ,. - San xuAt san phfim

plastic

30% 30% 30%

~6c Ihuy,2t m;nh nay la b(j p/uJn h(1p thimh cae Baa cao fai chinh. T/'ang8
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II. NIJ!:ND<) KE ToAN, DON VI TJEN TI;; SU DI)NG TRONG KE ToAN
I.Nien di) k~ toan

Nien d(\ k~ toan cua Cong ty b~t d§u ttl' ngay 0 I thang 01 va k€t thuc ngay 3 I thang 12 hang nam,
2. DO'nvj ti~n t~ sir dl.lDgtrong k~ toan

Dong Vi~t Nam (VND) duoc su dung lam dan vi ti~n t~ dS ghi s6 k€ toan.
1lI. cHuAN MVC vA CHE D<) KE ToAN Ap DT)NG
1. Ch~ di) k~ toan ap dung

Cong ty ap dung Ch~ d(\ k€ toan doanh nghiep Vi~t Nam theo huang dfin tai Thong tI1 s5 200120 14/TT -BTC duoc B(\ Hi chinh Vi~t Nam
ban hanh ngay 22/12/2014, thay the cho Ch€ d(\ k€ toan doanh nghiep ban hanh thea Quyet dinh s5 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua
B(\ tnrong 8(\ Hi chinh va Thong nr s5 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua 8(\ Tai chinh.

2. Tuycn ba v~ vi~c tuan thii chu~n ml.l·ck~ toan va ch~ di) k~ toano

Chung toi da thvc hi~n cong vi~c k€ toan I~p va trinh bay bao cao tai chinh thea cac chu§n m\fc k€ toan Vi~t Nam, ch€ d(\ k€ toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cac guy djnh phap Iy co lien guano Bao cao tai chinh di'idugc trinh bay m(\t cach trung thvc va hgp Iy v~ tinh hlnh tai
chinh, k€t qua kinh doanh va cac lu6ng ti~n ctia doanh nghi~p.

Vi~c l\fa chQo s5 li~u va thong tin c§n phai trlnh bay trong ban Thuy€t minh bao cao tai chinh dugc thvc hi~n thea nguyen t~c tn;ll1gyeu
guy dinh t\li chu§n mvc k€ toan Vi~t Nam s5 21 "Trinh bay Bao Cio Tili Chinh",

IV. cAc cHiNH SACH KE ToAN Ap DI)NG
1. Cac lo~i tY gia hai doai ap dl.lng trong k~ toan

Cong ty th\fc hi~n quy d6i d6ng ngo\li t~ ra d6ng Vi~t Nam can Clrvao t)r gia giao dich th\fc t€ va t)r gia ghi s6 k€ toan,
Nguyen t~c XIiI! dinh ty gia giao dich tlll.re t~

T~t ca cac giao djch bAng ngo\li t~ phat sinh trong kY (mua ban ngo\li t~, ng phai tra) duQ'c h\lch toan theo t)r gia th~rc t€ t\li thai diSm giao
dich phat sinh.
Nguyen t~c dc djnh ty gia ghi sa k~ toan

Khi thu h6i cac khoan ng phai thu, cac khmln ky CLrgc,ky quy hoi[tcthanh toan cac khoan ng phai tra b~ng ngo\li t~, Cong ty su d\lng ty gia
ghi s6 thvc t€ dich danh.

Khi thanh toan ti~n b~g ngo\li t~, Cong ty su dl,mgt)r gia ghi s6 binh quan gia quy~n di d(\ng
2. Nguyen t~c xac djnh liii su§t thl.l·ct~ (lai su§t hi~u ll.l·c)dung (IS chi~t l,h5u dong ti~n

Li'ii su~t thvc t~ dung dS chi€t kh~u dong tien d5i vai cac khol'mm~lcdugc ghi nh~n thea gia trj hi~n t\li, dugc xac djnh can Clrthea li'iisu§t
thi truOng.

3. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n va tU'o'ngdU'o'ng ti~n

Tien bao g6m ti~n mi[tt,ti~n gui ngan himg khong kY h\ln,

Cac khoan tlfo'ng dU'IYngti~n bao g6m cac khoan tien gui co ky h\ll1va cac khoan d~u tu ng~n h\ln co thai h\ln g5c khong gua ba thang, co
tinh thanh khoan cao, co kha nang chuySn d6i d€ dang thanh cac lugng ti~n xac dirJh va khong co nhieu rtii ro trong chuy€n d6i thanh ti~n.

:ac thuy#.tminh nay la b(jpMn h(fp thanh cac Bao cao tai chinh, Trang 9
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4. Nguyen tAc k€ toan cac khoan d~u nr tai chinh
Nguyen tAc kS toan dai vO'icac khoan d~u nr nAm giu' d~n ngay dao han

Cac khoan dAutu nill11giu d~n ngay dao han bao gom: cac khoan ti~n gjri ngan hang c6 IcY han.

Cac khoan dAunr nilm giu d~n ngay dao han duoc ghi nhan ban dAuthea gia g6c bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan d~n giao djch
mua cac khoan dAutu,
Nguyen tiic kS toan cac khoan d~u tu van cling ty lien doanh, cling ty lien kSt

Khoan dAutu vao cong ty lien doanh duoc ghi nh~n khi Cong ty c6 quyen d6ng ki~m soat cac chinh sach tai chinh va h01;1tdong cua cong
ty nay. Khi Cong ty khong con quy~n d6ng ki~m soat thi ghi giEnnkhoElIldAutu van cong ty lien doanh.

Khm'lIldAutu VllO cong ty lien k~t dugc ghi nh~n khi Cong ty nilm gil}'tU·20% d~n duai 50% quy~n bi~u quy~t cua cac cong ty dugc d§u tu,
c6 anh hu6ng dang k~ trong cac quy~t dinh vS chinh sach tai chinh va hO!;ltdong t!;licac cong ty nay.

Cac khoan dAutu van cong ty lien doanh, cong ty lien k~t dugc ghi nh~n ban dAuthea gia gtk, sau d6 khong dugc di€u chinh thea nhCi'ng
thay d6i clla phAn sa huu cua cac nha dau tu trong titi san thuan Cllaben nh~n dAutu. Gia g6c bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan
tn,rc ti~p d~n vi~c dau tu. TruOng hgp dAutu b~ng titi san phi tien t~, gia phi khoan dau tu dugc ghi nh~n thea gia tri hgp Iy cua tai san phi
ti~n t~ t1;1ithai di~m phat sinh.

DV phong t6n th~t dAu tu vao cong ty lien doanh, lien k~t dugc trich I~p khi doanh nghi~p nh~n v6n g6p dAutu bi 16d~n d~n Cong ty c6
kha nang m~t v6n hoi;ickhi gia tri cac khoan dAutu vao cong ty lien doanh, lien k~t bi suy giam gia trio Can cu d~ trich I~p dv phong t6n
thftt dAutu la bao cao tai chinh clla cong ty dugc dau tu.
Nguyen tic k€ toan cac kho8n d~u tu' gop van VaGdO'nvi khac

Khoan dau tu g6p v6n van dan vi khac la khoan Cong ty dau tu VIIO cong CI,Iv6n clla dan vi khac nhung khong c6 quy€n ki~m soat ho~c
d6ng ki~m soat, khong c6 anh huang dang k~ d6i vai ben dugc dAutu·.

Cac khoan (tAutu dugc ghi nh~n thea gia g6c, bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan trvc ti~p d~n vi~c dAutu. Truang hgp dAutu b~ng
titi san phi ti€n t~, gia phi khoan dAutu dugc ghi nh~n thea gia tri hgp Iy cua tai san phi ti€n t~ t~i thai di~m phlit sinh.
Khoan dau tu rna Cong ty nk giu liiu dai (khong phan 101;1ila chUng khoan kinh doanh) va khong c6 anh huang dang k~ d6i vai ben dUQ'c
dau tu, vi~c I~pdv phong t6n th~t dugc thvc hi~n nhu sau:

+ Khoan dAutu khong xac dinh dugc gia tri hgp Iy t!;lithai di€m bao cao, vi~c I~p dV phong dugc thvc hi~n can cu van khoan 16cua ben
dugc dAutu. Ciin cu d~ trich I~p dv phong t6n thftt dfiu tu van dan vi khac la bao cao tai chinh cua cong ty dugc dfiu tu.

S. Nguyen tic ghi nh~n cac khoan phai thu thu'o'ng mili va phai thu khac:
Nguyen tic ghi nh~n cac kho8n phai thu: thea gia g6c tru dV phong cho cac khoan phai thu kh6 doi.

Vi~c phiin 101;licac khoan phai thu la phai thu khach hilllg va phai tlllI khac tuy thuoc thea tinh chAt cua giao dich phat sinh ho~c quan h~
gifra cong ty va d6i tu9'l1gphai thu.

Phu'o'ng phap I~p dl}' phong phai thu kho doi: dl,l'phong phai thu kh6 doi dugc uac tinh cho phAngia tri bi t6n thAtcua cac khoitn ng
phai thu va cac khoan dfiu tu nk giu d~n ngay dao h1;1nkM.c c6 ban ch~t tuang tv cac khoan phai thu kh6 c6 kha nang thu h6i da qua h1;1n
thanh toan, chua qua h1;1nnhung c6 the khong doi dugc do khach ng khong c6 kha nang thanh toan vi lam vito tinh tr1;1ngpha sitn, dang lilln
thu tl,lCgiai the, m~t dch, bo tr6n ...

6. Nguyen tiic ghi nh~n hang tan kho:

Nguyen tic ghi nh~n hang tan kho: Hang t6n kho dugc ghi nh~n thea gia g6c (-) tru dV phong giitm gia va d\r phong cho hitng t6n kho 16i
thoi, mAtphAmchAt.

Gia gac hang tAn kho dU'Q'cxac djnh nhu' sau:

_Nguyen li~u, v~t li~u, hitng h6a: bao g6m gia mua, chi phi v~n chuy~n va cac chi phi lien quan trvc ti~p khac phat sinh d~ c6 dugc hitng
t6n kho a dja di~m va tr::mgthai hi~n t1;1i.

- Chi phi san xuAtkinh doanh da dang: bao g6m chi phi nguyen v~t li~u chinh, nhiin cong trl,l'cti~p va chi phi san xu~t chung phat sinh
trong qua trinh thvc hi~n xay lilp cae cong trinh xay dl,l'ngCO" ban d6 dang.

:ac fhuyifll1inh nay la b(Jphiin hl!P fhbnh cae Boo eao fai chinh. Trang 10
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Phuong phap tlnh gia tr] hang tAn kho: Theo gia binh quan gia quyen,
Hach toan hang tAn kho: Phuong phap ke khai thuong xuyen.

Phuong phap I~p dy' phong giam gia hang tan kho: DI,!phong cho hang t6n kho diroc trich lilp khi gia tr] tlm§n co the thuc hien duoc
cua hang t6n kho nho han gia g6c. Gia tri thuan co th@thuc hi~n duoc Iiigia ban uoc tinh tnr di chi phi uoc tinh d@hoan thanh san pham vii
chi phi ban hang ucc tinh. S6 du phong giam gia hang t6n kho Iiis6 chenh lech gitra gia g6c hang t6n kho Ian han gia trj thuan co the thuc
hien diroc cua chung. DI,!phong giam gia hang t6n kho duQ'c lilp cho tll'l1gm(it hfmg t6n kho co gia g6c Ian han gia tr! thu§.nco the th\IC
hi~n duqc.

7. Nguyen tAcghi' nh~n va kh~u hao tai san c6 dinh (TSCD):
7.1 Nguyen tAcghi nh~n TSCD hu'u hlnh:

Tai san c6 dinh huu hinh duqc ghi nhiln thea nguyen gia trll ai (-) gia tri hao mon lily k~. Nguyen gia Iii toan b(>cac chi phi mil doanh
nghi$p phai bo ra de co duQ'Ctai san c6 dinh tinh d~n thai di@maua tai sim do va~ tn;mgthai s5n sang sir d\lI1gthea d\1 tinh. Cac chi phi
phiit sinh sau ghi nhiln ban d§.uchi duqc ghi tang nguyen gia tai san c6 ainh n~u cac chi phi mly ch~c ch~n lam tang Iqi ich kinh t~ trong
tuang lai do sir d\lng tai san do. Cac chi phi khong thoa miin di~u ki~n tren auqc ghi nhiin la chi phi trong kyo

Khi tai san c6 dinh duqc ban ho~c thanh Iy, nguyen gia va khfiu hao lily k~ auQ'cxoa s6 va bfit ky khoan liii 16nao phat sinh tll' vi~c thanh Iy
d~u duqc tinh van thu nMp hay chi phi trang kY.

Nguyen gia Uti san c6 dinh bao g6m gia mua (tru (-) cac khoan duqc chi~t khAu thuang ml;liho~c giam gia), cac khoan thUl~(khong bao
g6m cac khoan thu~ duqc hoan Il;li)va cac chi phi lien quan trl,!cti~p d~n vi~c dua tfti san van trl;lngthai s5n sang sir dl,lng,nhu chi phi I~p
d~t, chl;lythir, chuyen gia va cac chi phi lien quan trl,!cti~p khac.

Tai san c6 dinh hinh thanh do d§.utu xiiy dl,!ngthea pl1Ll'0'ngthuc giao th§.u,nguyen gia la gia quy~t toan eong tdllh d§.utu xiiy dVng, cac
chi phi lien quan trl,!cti~p khac va I~phi tmac bl;l(n~u eo).

Titi san c6 dinh la nha cira, viit ki~n true g~n li~n vai quy~n su dl,lngdfit thi gia tri quy~n sir dl,lngdfit duQ'cxac dinh rieng bi~t va ghi nh~n
la tai san c6 dinh vo hinh.

7.2 Nguyen ti\c ghi nh~n TSCD vo hlnh:

.~

Tai san c6 dinh vo hlnh duqc ghi nh~n thea nguyen gia tru di (-) gia tri hao mon lily k~.Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh la toan b(>cae
chi phi rna doanh nghi$p phai bo ra de co duqc tai san e6 dinh vo hinh tinh d~n thai diem dua tai san do vao su dl,lngthea dV ki~n.

Ph6n m€m ki loan
Ph§.nm~mmay tmh la toan b(>cac chi phi ma Cong ty dii chi ra tinh d~n thai diem dua ph§.nm~m va~ sir dl,lng.

7.3 Phu'o'ng phap kh~u hao TSCD
Tai san e6 dinh duqc khfiu hao thea phuO'ngphap duang thfu,g dva tren thai gian su d\lllg uac tinh cua tai san. Thai gian huu d\lng uo'c
tiilh la thai gian rna tai san phlit huy duqc tac d\lI1gcho san xuAtkinh doanh.

Thili gian llii'u d"mg U'uctinll cua cae TSCD nllU'sau:
Nha xucmg, wjt kiin Iruc
May moc, Ihilt bi
Phuong ti?n w;intai, Iruy€n ddn
Thdl hi, d1:lngC1:lquan If
Tai san cb dinh vo hinh
Ph6n m€m ki loan

8. Nguyen ti\c ghi nh~n chi phi xliy dY'ng co' ban dO-dang:

Chi phi xiiy dvng cO'ban dO-dang dLIqCghi nhiln thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m: chi phi xiiy dvng ma-iho~c stra chua, cai t\lO,mo' r(>ng
hay trang bi Il;liky thuiit cong trinh.

30 nam
5 -IOnam
6 - 10 nam
3 - 8 nam

3 nam
3 nam

Chi phi nay duqc k~t chuyen ghi tang tai sill1khi cong trlnh 110anthanh, vi~c nghi~m thu t6ng the da thvc hi~n xong, tai san duqc ban giao
va dua van trl;lngthai s5n sang sir dl,lng.

:6c Ihuydl minh nay Iii b(Jphqn Iwp {hiinh cac Bao cao {iii chinh. Trang II
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9. Nguyen dc ghi nh~n chi phi tra truce

Chi phi tra tnroc tai cong ty bao g6m cac chi phi thuc t~ oa phat sinh nlnrng co lien quan d~n k~t qua hoat dong kinh doanh cua nhieu ky k~
toanoChi phi tra tnroc cua cong ty bao g6m chi phi: cong cu dung cu. ..

Phuong phap phan b6 chi phi tra tnroc: Vi~c tinh va phan b6 chi phi tra tnroc vao chi phi hoar dong kinh doanh tung ky thea phuong phap
duong thang, Can cir vao tinh ch~t va mire d9 nrng loai chi phi rna co thai gian phan b6 nhtr sau: chi phi tra truce ngan han phan b6 trong
vong 12 thang; chi phi tra truce dai han phan b6 tir 12 thang den 36 thang.

10. Nguyen t~c ghi nh~n ng phai tra

Cac khoau nq phai tra ouqc ghi nh?n thea nguyen gia va khong th~p hO'nnghia Vl,lphai thanh toan.

Cong ty th\fc hi~n phan 10llicac khoan nq phai tn'! la phai tra nguai ban, phai tra n9i b9, phai tra khac tuy thu9C theo tinh ch~t cua giao dich
phat sinh ho\ic ql!an h~ giu'a cong ty va d6i tll9'ng phai tra.

Cac khoan nq phai tra duQ'c thea dBi chi ti€t thea ky h(ln phai tra, d6i tU9'ngphai tra, va cac y~u t6 khac theo nhu cAuquan 19cua C6ng ty.

T<;Iithai oi€m I?p bao cao tai chinh, Cong ty ghi nh~n ngay m9t khm\n phai tra khi co cac b~ng chung cho th~y m9t khoan tbn th~t co leha
nang chic chin xay ra thea nguyen tic th~n tr9ng.

U: Nguyen tilc ghi nh~n vay

Gia tri cac khoan vay ouqc ghi nh?n la t6ng s6 ti~n oi vay clm cac ngan hang.

Cac khoan yay ouqc theo dBi chi ti€t theo tung d6i tU9'11gcho vay, cho nQ',tung kh€ u6c vay nq va rung 10<;litai san vay nq.
12. Nguyen tilc ghi nh~n va van hoa cac khoan chi phi cti vay:

Nguyen tilc ghi nh~n chi phi cti vay: lai ti~n vay va d.c chi phi khac phat sinh lien quan tr\fc ti€p d~n cac khoan vay cua doanh nghi~p
duQ'c ghi nh~n nhu khoan chi phi san xu~t, kinh doanh trang ky, tru khi chi phi nay phat sinh tu cac khoan vay lien quan tr\fc ti€p d€n vi~c
dau tu xay d\fng ho\ic san xu~t tai san dO'dang duQ'ctinh VaGgia tri tai san do (duqc v6n hoa) khi co du di€u ki~n qllYojnh t<;lichu~n m\fC
k€ toan s6 16 " Chi phi di vay".

13. Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra:

Chi phi phai tra bao g6m chi phi lien quan d€n hO<;ltd9ng xay lip va tu v~n lehilOsat, thi€t k€... da phat sinh trang ky bao cao nhung thl,lCt€
chua chi tra. Cac chi phi nay duQ'cghi nh~n d\fa tren cac u6c tinh hQ'p19v€ s6 ti€n phili tra theo cac hqp d6ng, thoa thu~n, ...

14. Nguyen tilc ghi nh~n van chu so' hii'u
Nguyen t~c ghi nh~n van gop cua chu sO-hii'u:

V6n gop cua chu sO'huu duqc hinh thanh tu s6 ti€n da gop v6n ban dilu, gop b6 sung cua cac c6 dong. V6n gop cua chu sO'hu'u duQ'cghi
nh~n thea s6 van th\fC t€ dil gop b~ng ti€n ho\ic b~ng tai san tinh theo m~nh gia cua c6 phi€u da phat hanh khi m6i thanh I~p, ho\ic huy d9ng
them d€ ma r9ng quy mo hO(lto9ng cua C6ng ty.
Nguyen t~c ghi nh~n Igi nhu~n chu'a phan phai.

L9'i nhu~n sau thu€ chua phan phai duQ'cghi nh~n la s6 Iqi nhu~n (ho~c 16)til' k€t qua hOlltc19ngkinh doanh clla doanh nghi~p sau khi tril' (­
) chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p cua ky hi~n hanh va cac khoan di~u chinh do ap dl,lng h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan, di€u chinh
b6i ta sai sot tr9ng y€u cua cac nam tm6c.

Vi~c phan ph6i Iqi nhu~ duqc can cu VaGdi€u I~Cong ty va thong qua Dlli h9i d6ng c6 oong hang nam.
15. Nguyen tilc ghi nh~n cil phi~u quy

Cac cong Cl,lvan chil sa huu duQ'c Cong ty mua l<;Ii(c6 phi€u quy) duqc ghi nh~n thea nguyen gia va tril' VaGv6n chu sa huu. C6ng ty
khong ghi nh~n cac khoiln !iii/(l6) khi mua, ban, pluit hlmh ho~c hllYcac cong Cl,lvan chu sa huu cua minh.

;ac thuydt minh nay ta btl ph4n h(1p lhcmh cae Baa cao fal chfnh. Trang 12
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16. Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n Doanh thu va thu nh~p khac
Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi d6ng thai thoa man 5 di~u kien sau: 1. Doanh nghiep da chuyen giao phan Ian rui ro va lei ich gan
1i8nquy~n sa huu san pham hoac hang hoa eho nguoi rnua; 2. Doanh nghiep kh6ng can nam giu quyen quan Iy hang hoa nhu ngiroi sa hilu
hang hoa hoac quyen kiern soat hang hoa; 3. Doanh thu dtroc xac dinh wang d6i chac chan. Khi hop d6ng quy dinh ngiroi mua diroc quyen
tra lai san pham, hang hoa da mua thea nhirng di~u ki~n C\!th~, doanh nghi~p chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhfrng dieu ki~n ql the et6
kh6ng can t6n tl;1iva nguai mua kh6ng duO'cquy~n tni Il;1isan ph~m, hang hoa (trir trueJllghO'ptra Il;1iduoi hinh thuc d6i Il;1ide I~yhang hoa,
dich V\lkhac); 4. Doanh nghi~p da ho(ic s1:thu duO'c Iqi ich kinh t€ tu giao dich ban hang; 5. Xae dinh duqc cac chi phi lien quan den giao
dich ban hang.
Nguyen t~c va phu'o'ng phap ghi nh~n doanh thu cung dp djch VI}

Doanh thu clla giao dich v~ cung dp dich V\lduqc ghi nh~n khi ket qua clla giao dich do duqc xae dinh m(lt each dang tin e~y. Truong hqp
giao dich v€ cung dp dich v\llien quan den nhi~u ky thi doanh thu duqc ghi nh~n trong ky thea ket qua phin c6ng vi~c da hoan thanh van
ngay I~pBang Gin d6i ke toan clla ky do. Doanh thu cung dp dich V\I duO'cghi nh~n khi d6ng thai thoa man t~t ci'I b6n (4) di€u ki~n: I.
Doanh tl1Uduqc xac dinh tuung d6i ch~c ch~n. Khi ho'p dang quy dinh nguo·imua duO'cquy8n tra Il;1idich V~Ietamua thea nhiing di~u ki~n
C~Ithe, doanh nghi~p chi duqc ghi nh~ doanh tl1Ukhi nhCingdi€u ki~n C\!the eto kh6ng can t6n tl;1iva nguai mua kh6ng duO'cquyen tra Il;1i
dich V\ldil cung dp; 2. Doanh nghi~p da ho~c se thu duO'c Iqi ich kinh te tll' giao djch cung cap djch V\Ido; 3. Xac djnh duO'ephin c6ng
vi~e da hoan thanh VilOngay I~p bang Can d6i k~ toan; 4. Xac dinh duO'cchi phi phit sinh cho giao dich va chi phi hoim thanh giao djeh
cling c~p dich V\ldo.

Neu kh6ng the xac dinh duO'cket qua hqp d6ng m(lt each ch~c ch~n, doanh thu s1:chi duqc ghi nh~n a muc co the thu h6i dugc clla cac chi
phi da dugc ghi nh~n.
Nguyen t~c va phu'o'ng phap ghi nh~n doanh thu hQ'pdang xay dl}·ng

Doanh thu ciia hQ'!>dang xay dl}'ng bao gam: Doanh thu ban d~u duO·cghi nh~n trong hqp d6ng; va cac khoiin tang, giiim khi tlwc hi~n
hoVd6ng, eac khmln ti~n thuong va eac khoan thanh to,\n khac n~u cac khoan nay c6 kha nang lam thay d6i doanh thu, va co the xac dinh
dU9'cm(lt cach dang tin e~y. Doanh thu ella hqp d6ng xfiy d~l'I1gduqc xac dinh b~ng gia tri hOVIy ella eac khoan da thu ho(ic se tl1Uduo·c.
Vi~c xac dinh doanh thu clla hqp d6ng chiu tac d(lng ella nhieu yeu t6 kh6ng chik ch.ln vi chung tuy thu(lc VilOcac S\I ki~n s1:xay ra trong
tuang lai. Vi~c uoc tinh thuang phai duqc sua d6i khi eac S\I ki~n do plu\t sinh va nhung yeu t6 kh6ng chAcchan duqc giai quyet. Vi v~y,
doanh thu ella hqp d6ng co the tang hay giam a tung thai kyo

HQ'pdBng xay dl}'ng quy djnh nhi! thiu thanh toan thco gia trj l<h3i IU'Q'ngthl}'c hi~n: khi ket qua th\Ic hi~n hqp d6ng xfiy di,Ingduqe
xac dinh m(lt cach dang tin e~y va duqc khach hang xac nh~n, doanh thu va chi phi lien quan den hqp d6ng duqc ghi nh~ tuang Ll'I1gvoi
phin c6ng vi~c dil hoan thanh duO'ckhach hang xac nh~n trong ky phiin anh (ren h6a dan da I~p.
86i voi hgp d6ng xily d\Ing gia c6 dinh, ket qua ella hqp d6ng duqc uoc tinh m(lt caeh dang tin c~y khi thoa man d6ng thai 4 di€u ki~n: I.
T6ng doanh tl1Uclla hqp d6ng duO'ctinh loan 111(l1cach dang tin c~y; 2. Doanh nghi~p thu duO'c Iqi ich kinh te tll h9'P d6ng; 3. Chi phi de
hoan thanh hqp dang va phin c6ng vi~c da hO':111thanh t\ii thO'idiem I~p bao eao tai chinh dugc tinh toan m(lt each dang tin c~y; 4. Cac
khoan chi phi lien quan den hqp d6ng co the xac dinh dll9'Cr6 rang va tinh loan 11l(l1each dang tin c~y de t6ng chi phi tlwc te cLlahgp dang
c6 the so sanh duqc vai t6ng di,I toan.
86i voi hqp d6ng xily di,Ingvoi chi phi ph\! them, ket qua clla hO'pd6ng duqc uoc tinh m(lt cach dang tin c~y khi thoa man d6ng thai 2 di~u
ki~n: I. Doanh nghi~p thu duO'c IO'iieh kinh t€ tu hqp d6ng; 2. Cac khoiin chi phi lien quan den hqp d6ng co th~ xac dinh duqc ra rang v,\
tinh toan m(lt cach dang tin c~y kh6ng ke co dugc holm tra hay kh6ng.
Nguyen t~c va phu'o'ng phap ghi nh~n doanh thu ho~t oQllg tili chlllh

Doanh thu hOl;1td(lng tili chinh phim anh doanh thu tlr ti~n lai, c6 tLrc,10'inhu?n dll'O'cchia va doanh thll ho~t d(lng tai chinh khac Clladoanh
nghi~p (lai tY gia h6i doai).

Doallh thu phat sinh tu ti~n lili, c6 tCrcva IO'inhu?1lduQ'cchia clla doanh nghi~p duQ'cghi nh~n khi thoa man dang thO'i2 di~lI ki~n: I. C6
kha nang thu duqc 19'iich tu giao dich do; 2. Doanh thu duQ'cxac dinh tuung d6i ch~c chan.
- Ti@nlai duO'cghi nh?n tren co sa thai gian va lai su~t th\rc te tll'l1gkyo

:ac thuy81 lI1inh nay IiI b(j phQI1h(lp thanh cae Bao cao fai chinh. Trang 13
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- C6 nrc va loi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi c6 dong duoc quyen nhan c6 nrc hoac cac ben tham gia gop v6n duoc quyen nhan loi
nhuan tir viec gop v6n.

Khi khong th~ thu h6i mQt khoan rna tnroc do dii ghi vao doanh thu thi khoan co kha nang khong thu h6i duoc hoac khong chac chan thu
h6i diroc do phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

17. Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n gia van hilRg ban .

Gia v6n hang ban phan anh tri gia v6n cua hang hoa, dich vu, gia thanh san xuat cua san pham xay I~p ban trong ky; cac chi phi lien quan
d~n hoar dQng kinh doanh va cac chi phi khac dU(JCghi Ilh~n vao gia v6n ho~c ghi giam gia v6n trong ky bao cao. Gia v6n dugc ghi nh~n
t\li thai di~m giao dich phat sinh ho~c khi co kha nang tuang d6i ch5c ch5n se phat sinh trong tuang lai khong phan bi~t dii chi ti~n hay
chua. Gia v6n hang ban va doanh thu dugc ghi nh~n d6ng thai thea nguyen t5c phil hgp. Cac chi phi vugt tren mtrc tieu hao binh thucmg
dugc ghi nh~n ngay vao gia v6n thea nguyen t5c th~n trgng.

18. Nguyen t~c va phu'o'ng phap ghi nh~n chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh cua Cong ty la chi phi liii vay, 16 chenh I~ch tY gia phat sinh trang kyo

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nh~n chi ti~t eho tung nQi dung chi phi khi th\l'c t@phat sinh trong Icy va dugc xac dinh mQt cach dang tin
c~y khi co dAy du b~ng chung ve cac khoan chi phi nay.

19. Nguyen t~c va phu'o'ng phap ghi nh~n chi phi thu~ TNDN hi~n hanh, chi phi thu~ TNDN hoiin Il.Ii

Chi phi thu@thu nh~p doanh nghi~p bao g6m chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I\li ~
phat sinh trang nam lam can cu xac dinh k€t qua hO\lt dQng kinh doanh sau thu€ cua Cong ty trong nam tai chinh hi~n hanh. ~

Chi phi thu€ thti nh~p doanh nghi~p hi~n hanh la s6 thu€ thu nh~p doanh nghi~p phai nQP dnh tren thu nh~p chiu thu€ trang nam va thu~
sofit thu€ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh.

Cac kh~an thu€ phai nQP ngiin sach nha nuac se dugc quy~t toan C\l th~ vai co quan thu~. Chenh I~ch giua s6 thu~ phai nQP thea s6 sach va
s6 li~u ki~m tra quy~t toan se dugc di~u chinh khi co quy€t toan chinh thuc vai co quan thu€.

Cong ty co nghia V\l nQP thu~ thu nh~p doanh nghi~p vai thu€ sufit 20% tren thu nh~p chiu thu~.
20. Nguyen t~c ghi nh~n liii tren c6 phi~u

Liii co ban tren c6 phi€u dugc tinh b~ng cach chia Iqi nhu~n ho~c 16 phan b6 cho c6 dong sa huu c6 phi~u ph6 thong cua Cong ty sau khi
trich I~p Quy khen thuang va phuc Igi cho s6 lug'ng binh quan gia quyen cua s6 c6 phi~u ph6 thong dang luu hanh trong Icy.

Uii suy giam tren c6 phi~u duqc tinh b~ng each chia Iqi nhu~n ho~c 16 sau thu~ phan b6 eho c6 dong sa htru e6 phieu ph6 thong cua Cong
ty (sau khi dii di~u chinh cho c6 tu'c cua c6 phi~u uu c1iiico quy~n cllUy~n d6i) eho s6 luqng binh quan gia quy~n cua s6 c6 phi~u ph6 thong
dang luu hanh trong ky va s6 IUQ"I1gbinh quan gia quy~n eua c6 phieu ph6 thong se duqc phat hanh trang tmang hqp tfit ca cac c6 phi€u
ph6 thong tiem nang co tac dQng suy giam deu duqc cl1Uy~n thanh c6 phi~u ph6 thong.

21. Cong CII tai chinh:
Ghi nh~n ban d§u:
Tili slln tai chinh

Theo thong tu s6 21 0/20091TT -BTC ngay 6 thang II nam 2009 ("Thong tu 210"), tai san tai chinh duqc phan IO\li mQt cach phu hgp, cho
m\IC dich thuy€t minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai san tai chinh duqc ghi nh~n thea gia tri hqp Iy thong qua Bao cao k~t qua hOllt
dQng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khm\n dAu tu giu d~n ngay dao Iwn va tai san tai chinh s~n sang d~ ban. Cong ty quy~t
dinh phan 10\li cac tai san tai chinh nay tlli tho'i di~1l1ghi nh~n IAndAu.

T(li thai di~1l1ghi nh~n IAndftu, tai san tai ehinh duqc xac dinh thea nguyen gia cQng vai chi phi giao dich tr\fc ti~p co lien quan.

Cac tai S1111 tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n va cac khoiln ti~n gui ng5n h\ln, cac khoiln phili thu khaeh hang va phili thu khac.

:ae rliuy8rl11117hnay la b9 phqn h(lp rhanh cac Bao cao ra; chinh. Trang /./
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NQ'phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh thea pham vi cua Thong ttr 210, cho muc dich thuyet minh trong cac bao cao tai chinh, diroc phan loai mot each phil
hop thanh cac khoan nc phai tra tai chinh ducc ghi nhan thong qua Bao cao k€t qua hoat dong kinh doanh, cac khoan nc phai tra tai chinh
duoc xac dinh thea gia tri phan b6. Cong ty xac djnh viec phiin loai cac khoan no phai tra tai chinh tai thai diem ghi nhan Ian dau.

Tlit ca no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dau thea nguyen gia cong voi cac chi phi giao dich true ti€p co lien quan.

Ng phai tra tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, dc khoan phai tra khac, ng va vay.
Gia trj sau ghi nh~n IAndAu

Hi~n t\li khong co yeu cau xac dinh I\li gia tri Clla cac cong C\ltai chinh sau ghi nh~n ban dau.
Bi! trir cae eong ey tai ehinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bil trtl' va gia tri thuan se dugc trinh bay tren cac bao do tai chinh n€u, va chi n€u, dan vi
co quySn hgp phap thi hanh vi~c bu tru cac gia tri d1idugc ghi nh~n nay va co y dinh bu tru tren co sa thufll1,ho(ic thu dugc cac tai san va
thanh toan ng phai tra d6ng thai.

22. Cae ben lien quan

Cac ben lien quan la cac doanh nghi~p, cac ca nhiin, trvc ti~p hay gian ti~p qua mOthay nhiSu trung gian, co quySn kiSm soat hO(lcchiu S~I'
ki€m soat cua Cong ty. Cac ben lien k€t, dc ca nhiin nao trvc ti~p ho(ic gian ti~p n~m gili quy~n biSu quy~t va co anh huang dang kS dai
vai Cong ty, nhling chuc trach quan Iy chu chat nhu Ban T6ng Giam dac, HOid6ng Quan tri, nhling thanh vien thiin c~n trong gia dinh cua
nhling ca nhiin hO(lCcac ben lien k€t hO(lcnhfrng cong ty lien k~t vai ca nhan nay cling dugc coi la cac ben lien quan. Trang vi~c xem xet
tU'ngmai quan he gifra cae ben lien quan, ban chilt cua mai quan h~ dugc chu y chu' khong phai la hinh thu'c phap IY.

23. Nguyen t~c trinh bay tai san, doanh thu, "~t qua "illh doanh theo bi}ph~n
BOph~n kinh doanh bao g6m bOph$n thea linh vvc kinh doanh va bo ph~n thea khu vvc dia IY.

BOph~n thea linh vvc kinh doanh la mot bOph~n co th~ phan bi~t dugc cua Cong ty tham gia vao qua trinh san xuiit ho~c cung c5p sim
phiim, dich V\lrieng Ie, mot nhom cac san ph~m ho(ic dc dich V\lco lien quan ma bOph?n nay co rui ro va Igi ich kinh t€ khac vai cac bo
ph~n kinh doanh khac.

Bo ph?11thea khu V\IC dia Iy la mot bOph?n co th~ phal1bi~t dugc CllaCong ty tham gia vilOqua trinh sim xuiit ho~c cung dlp san phfim,
dich V\ltrang ph\lm vi mot moi truong kinh t~ Cli thS ma bo ph$n nay co rLliro va 19'iich kinh t~ khac vo-icac bo ph?n kinh doanh trang cac
moi truang kinh t€ khac.
Nh:lm ph\lc V\lcong tlie quan Iy, Cong ty chi co tr\l sa t\li Thanh pha H6 Chi Minh va hO\ltdong nhi€u linh V~I'Ckinh doanh, nen trinh b,\y
bao do bo ph?n chinh y~u thea IInh vvc kinh doanh.

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRINH BAy TRONG BANG CAN DO' KE ToAN

1. Ti~1Ivii cae kboan tU'o'ngdU'o'ng ti~1I 31/12/2020 0110112020

18.166.761.421 4.567.480.946

2.755.600.126 1.974.098.958

15.411.161.295 2.593.381.988

4.455.000.000 47.300.000.000

4.455.000.000 47.300.000.000

22.621.761.421 51.867.480.946

Ti~1I

Ti€n gt'riligan hang khong IcY h\ln
TiSn dang chuySn

Cae "hoan hrO'ng dU'O'ngti~n

TiSn gt'rico IcY h\ln 3 thang (ho~c duo-i3 thang)

CQng
2. Clle "hoan dAu hr tai chillb (xem trang 24)

:ac thuyt!tmmh nay la h9 pMn h(Jpthanh cac Boo coo ta; chinh. Trang 15
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3. Phal thu cua khach hang 31112/2020 01/0112020

Gia tr] 0" phOng Gia tr] 0\1'~hong

Ng~n han 157.166.162.373 (1.140.117.096) 98.750.953.148 (1.140.117.096)

Khach hang trong nucc 157.166.162.373 (1.140.117.096) 98.750.953.148 (1.140.117.096)

Tang Cong Ty ou« Luc TP.HCM TNHH 5.189.162.120 13.506.029.000
C6ng Ty TNHH KT Dien Tv Dong An Tri
n« 24.883.269./72

Cong Ty TNHH MTV Cong Ngh¢ Xanh HBM 10.135.819.487

Cong ty ca Phan Ba An 15.309.371.000 28.209.527500

Cong Ty TNHH MTV Ky Thu(it HBM 10.135.819.487

CN Tang Cting ty DL Tp.HCM TNHH - Ban }
Quan Lf DA Luoi Dien Phdn Ph6i TP.HCM 3.561.764.218 9.159.443.998 :)
Cong Ty TNHH MTV DT Nang LU(,JngHBM

~

LongAn 9.446.621.268

C6ng ty CP Nam D6 Group 2.564.485.240 6.351.614.860 ,-.
Khacn hang khac 75.939.850.381 (1.140.117.096) 41.524.337.790 (1.140.117.096) -1

~
Cong 157.166.162.373 (1.140.117.096) 98.750.953.148 (1.140.117.096)

4. Tra tro-IYeeho ngu'o'i ban 3111212020 01101/2020

Gill tr] 0\1' phong Cia tr] D\I' phong

Ng~n han 21.082.860.209 8.281.179.030

Nha cung dp trong nuoc 21.082.860.209 8.046.113.430
- Cong Ty TNHH KD Xdy Dung Dien Bao
Nguyen 1968.092.074 1.360.607.960

-Cong CP Tu van Xdy Dung DL TP.HCM 2.851.975.939 583.101.559

-C6ng Ty ca Phan Dien Truong Giang 2.552.921.225

-C6ng Ty CP Ky Thu(it CN va XD Techcon 3.135.860.000 1.300.706.142

-Cong Ty ca Ph6n Nam D6 Group 7.821.264.223

-Khach hang khdc 2.752.746.748 4.801.697.769

Nha cung cap ruroc ngoiLi 235.065.600

- SIEMENS LIMITED 235.065.600
CQng 21.082.860.209 8.281.179.030

'ac thuy8t minh nay la h(iphqn h(Jpthimh cae Bao cao /ai chinh. Trang 16
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5. Phiii thu khac 3111212020 43.831
Gia tr] Du phong Gia trj Dl}·.~hong

a. Ngiin han 2.404.030.636 (412.970.340) ~.343. 716.056 (412.970.340)
Tam img

Lai du thu 424.416.377
Kho bac Nha Nuoc 285.145.466 162.606.665

Cong ty TNHH Nam Long 412.970.340 (412.970.340) 412.970.340 (412.970.340)

Cong ty TNHH TM Dich V\I PTN (*) 117.906.148 471.624.595
Cong ty C6 ph~n TST Engineering ( *) 170.591.592 682.366.369

Cong ty Van Phuoc 668.181.818 668.181.818
Cty TNHH Tu V~n Thi€t k€ XD TM Gia
Khanh 226.631.899 226.631.899

Cac d6i tuong khac 522.603.373 294.917.993 ,
h. Dai han 67.535.960.085 61.934.005.403 ;..

Ky quy, kycUQ'C 6.788.253.773 1.186.299.091 .~
G6p v6n d~u nr Du an Tan Tuc 29.624.853.000 29.624.853.000 :!
G6p v6n d~u nr DI! an di~n gi6 31.122.853.312 31.122.853.312 -,
CQng 69.939.990.72] (412.970.340) 65.277. 721.459 (412.970.340) .:

.;;'

6. NQ·xAu (xem trang 25)

7. Hang tAn kho 31112/2020 0110.112020
Gia gllc Dl}·~hong Gia gllc Dy· ~hong

Nguyen li~u, v~t lieu 29.108.773 29.108.773

C6ng cu, dung C\I 51.767.425 65.455.475

Chi phi SX, KD do dang 54.999.873.974 19.486.946.533

Hang hoa 2.536.455.461 1.683.728.187
CQng 57.6] 7.205.633 21.265.238.968

:6e [huyd[minh nay ta 69 phon hop thanh cae Baa eaa [a; chinh. Trang 17
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8. Hi san dO-dang diti han 31112/2020 0110112020
Gi:i tr] D~..phong Gi:i trj DI}' phong

Xay d.,ng co ban dO-dang
Chi phi xay dung co ban de dang cho cac du
an:

67.624.029.320 72.188.557.919

67.624.029.320 72.188.557.919

Du an TanTuc 904.669.331 859.669.331

Die an No Trang Long 9.984.942.843

DI,tan Luang Dinh Cua 17.220.045.384 17.220.045.384

Toa Nha : s6 14A duong 85 KP I duang s6
85, Phuong Tan Quy, Qudn 7, TP HCM

D,e an SX TN Dien Gio

24.018.212.906

262.151.699

18.719.798.662
~

262.151. 699 J~
~

25.125.950.000 'J 1
16.000.000 1l

HI
72.188.557.919

<,

.~

Dung cl} quan Iy Phuong ti~n
Tang cQng

v~n tiii

353.161.127 16.405.255.378 16.758.416.505

395.012.036 27.389.016.805 27.784.028.841

353.161.127 12.485.985.050 12.839.146.177
2.083.925.421 2.083.925.421

353.161.127 14.562.473.225 14.915.634.352

3.919.270.328 3.919.270.328
41.850.909 12.826.543.580 12.868.394.489

Ph§n m~1I1
Tang cQngI<~ toan

309.653.000 309.653.000

309.653.000 309.653.000

166.317.000 166.317.000
68.619.498 68.619.498

234.936.498 234.936.498

143.336.000 143.336.000
74.716.502 74.716.502

Trang /8

DI,tan CT 170, ta ban d6 s6 28, Phuong Tan
Quy, Qudn 7, TP HCM

Ngdm hoa Trdn Hung D(LO

25.218.950.000

CQng 67.624.029.320

9. Hi san c&djnh hiru hinh

Khoan mue

Nguyen gi:i
T\li 01/01/2020

Mua trong ruim
T\li 31/12/2020

Gi:i tr] hao mon lOy kS
T\li 01/01/2020

Khdu hao trong ndm
T(li 3111212020

Gi:i tr] con l;ti
T(li 01101/2020
T;ti 31/12/2020

10. Hi san c&djnh vo hinh

Nguyen gi:i
T\li 01/01/2020

Tang khac
T\li 31/12/2020
Gi:i tri hao mon lOy kS
T\li 01/01/2020

Khdu hao trong nam
T\li 3111212020
Gi:i trj con l;ti
T\li 01/0112020
T\li 31/12/2020

:ac fhuyJfl11inh nay la b{j ph,;;n hap fhanh cac Bao cao fa; chinh.



CONG TY CO PHAN DAu TV KINH DOANH DI:J1:NLl/C TP HO CHi MINH

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH
Ky ki loan lir ngay 0] thdng ]0 nom 2020 din ngay 31 thang 12 nom 2020

M§u s6 B 09 - ON

Don vi tinh: Dong Viii Nam

11. Chi phi tnt trmrc

Chi phi tra tmo'c ngin han

Chi phi tnt tnrac dai han

Cong C\I, dung C\I

CQng

12. Phai tra ngll'iYi ban

Phai tra cho ngll'iYi ban ngin han

Lien quan d~n boat di}ng cdng ty

Cong Ty C6 Phftn Di~n Co

Cong Ty TNHH Ti~n Thong

Cong Ty TNHH Thi~t Bj Di~n Sang Trong

Cong Ty C6 Phftn Nam Do Group

T6ng Cong Ty C6 Phftn Cong Trinh Viette1

Cong Ty TNHH Trao D6i Hoan Cftu
Cong Ty TNHH Thuong M~i vs Dich V\I
An Phu Vinh

Nha cung cAp khac

CQng
13. Ngu'(ri mua tra tiSn truce

a. NgAn han
Khach hang trong mroc
CN T6ng C6ng ty DL Tp.HCM TNHH - Ban
Quan Ly DA Luoi Dien Phdn Ph6i TP.HCM
Cong Ty C6 Phftn IMG Phuoc Dong
Cong Ty CP Co Khi Di~n Lii Gia
K11ilch hang kMc
CQng

14. TllU~ va cac khoan phai ni}p nha DlfO'C

Thu~ gia tri gia Hing

T11l1~gia tri gia tang hang NK

T11U~xuAt, nh~p khftu

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Thu~ thu nh~p ca nhiin
Cac lo~i thu~ khac

CQng

:ac thuydiminh nay la b(iph,;;nIwp thanh cae Bao cao tai chinh.

31112/2020

31/12/2020 0110112020

266.187.782 55.033.618

55.033.618266.187.782

266.187.782 55.033.618

01/0112020

Gili tr]
S6 co kha nang tra

ncr Gili tr]
S6 co khii nang td

ncr
54.344.260.071

54.344.260.071

54.344.260.071

54.344.260.071

37.719.949.371

37.719.949.371

630.745.225

37.719.949.371

37.719.949.371

630.745.225

6.163.409.549 6.163.409.549

1.678.295.000 1.678.295.000

18.778.763.080 18.778.763.080

10.084.547.000 10.084.547.000

5.022.820.000 5.022.820.000

12.616.425.442 12.616.425.442

54.344.260.071 54.344.260.071

1.956.782.000

4.113.718.717

)

;(
;(
:J
ifl

1.956.782.000

4.113.718.717

27.838.882.500 27.838.882.500

3.179.820.929 3.179.820.929

37.719.949.371 37.719.949.371
31/12/2020 01/0112020

14.813.211.805 8.174.308.845
14.813.211.805 8.174.308.845

5.814.764.613
3.145.826.372

2.482.164.723 1.709.271.723
6.516.282.469 3.319.210.750

14.813.211.805 8.174.308.845

S6 phai ni}p S6 dii thl}'c ni}p
0110112020 trong ky trong ky

588.391.269 506.390.008 1.038.317.705

(61.939.125) 4.416.596.591 4.354.657.466

72.169.394 72.169.394

2.798.897.084 466.390.792 2.898 897 084

29.758.690 790.389.056 852.301.624
3.000.000 3.000.000

3.355.107.918 6.254.935.841 9.219.343.273

31/12/2020
56.463.572

366.390.792

(32.153.878)

390.700.486

Trang /9



CONG TV CO PHAN DAu rtr KINH DOANH DIJ1;NLl/C TP HO cHi MINH M~u sA B 09 - ON

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH
Ky ki toan tir ngay 0.1thong 10.ndm 20.20.din ngay 31 thong 12 ndm 20.20.

. 15. Chi phi phai tra

a. Ng~n han

Chi phi kinh doanh thuong rnai
Chi phi tu v§n thi~t k~
Chi phi ban quan Iy du an
Chi phi xay I~p

CQng

Don vi tinh: Dong Vi?t Nom

31/12/2020 0110112020

15.042.236.863 5.435.564.7.1 1

1.306.322.771 2.586.998.626
501.578.273 1.130.456.711

8.869.990.535 19.032.767
4.364.345.284 1.699.076.607

15.042.236.863 5.435.564.711

31/12/2020 0110112020

35.866.844.972 33.348.416.201

15.181.724 15.105.704

35.851.663.248 33.333.310.497 ::
19.636.938.363 17.496.970. 773 ,

-
15.0.0.0..0.0.0.000 15.000.00.0.GOG ~

5.924.467 5.924.467 I
30.815.000. 345.514.490. :I
5.670..796 484.900.767 1

35.866.844.972 33.348.416.201 !I
0110112020

Sa co kha nang trii -:::
Ghl tr]

nQ'

3.724.000.000 3.724.000.000

16. Phai tra khac

Ng~n han
Bao hiem xii hQi
Bao hiem y t~
Bao hiem thAt nghiep
Cac khoan phai tra, phai nQP khac
C6 tuc phai tra ndm 2008-2018
Cong ty TNHH Ddu tu XD TM Vc;mPhuoc
Phai tra ti€n thu h9 CNV
Phai tra d9i thi cong
D6i tuang khac

CQng

17. Yay v~ ng thue tili chinh 31112/2020

Gill tr]
sa co kha nang tra

nQ'

. a. Yay vii ng thue tai chinh ng~n han
Ngan hang TMCP Cong Thuong VN - CN 4
(*)
Ngan himg TMCP Diu Tu va Phat Tri~n Vi~t
Nam (**)

79.179.557.508 79.179.557.508

79.179.557.508 79.179.557.508 3.724.000.000 3.724.000.000

b. Yay vii ng thue tili chinh dili hl;ln
Ngan hang TMCP Diu Tu va PhiLt Trien Vi~t
Nam (**)

CQng

2.172.058.437 2.172.058.437

2.172.058.437 2.172.058.437

79.179.557.508 79.179.557.508 5.896.058.437 5.896.058.437

(* Voy dai h(m thea h(7p d6ng tin d\tng so: GI12GI5167524581HDTD ngay 25111120.15 va van bim stea d6i b6 sung 56
GJ.1120.I5167524581HDTD; s6GI.212G15167524581HDTD
S6 ti€n vay t6i da cho dl! an "Xay dl!ng muong va kh6i 6ng ph1,lCV1,lngdm hoa cap viln thOng tren tuyin du-on No' Trang Long" t6i da
la 10..296 tri¢u d6ng

s6 t;in vay t6i da cho dl! an "Ddu tu xay d!rng h? th6ng muang, haa Icy thu4t va 6ng ph\lc V1,lngdm hoo fuai di¢n va cao viln thong
trong dl! an nang cdp tuyin du&ng Luang D;nh Ctla Qu4n 2" t6i do la 32.257 tri¢u d6ng

Liii sudt cha vay trong h(m: biing liii sudt ti€n gt.'ci tiit ki?m ca nhdn biing d6ng VND Icyh(1/712 thang Ira !iii cU6i IcyCLIO BIDV vao tMi
ddm rut v6n vay c9ng bien d9 4% va khong thdp han nnrc san liii sudt cha vay thea quy d;nh cua BIDV Lai sudt vay dU(7cdi€u chinh 6
thang m(it fdn thea thOng bGa fai sudt ngan hang

ThrYigian vay la 84 thang tic Idn rut v6n ddu t;in.

Thi chdp cac quytn l(Jiva l(7i ich thu du'(YCttt·kinh daanh, kllOi thac 2 d,c an.

(**) Khoan n(7dai h(ln din h(ln tra trang nam 20.I9 cua h(7pd6ng vay noi tren

~acIhuyd/minh nay /a hp phQn /uIP Thimh cac Bao coo toi chinh. Trang 20



CONG TY co pRAN DAu Tv' KINH DOANH DIJl:N LI/C TP HO CHI MINH MAu sa B 09 - ON

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
KY ki toan tit ngay 01 thdng 10 ndm 2020 din ngay 31 thang 12 ndm 2020 Don vi tinh: Dang Vi¢t Nam

18. van chi! si1 hiru

a. Chi tiSt vBn gop cua chi! si1 hu'u

CQng

C6 phieu quy

* s6 luang c6 phieu quy

TS' I~vBn gop 31/12/2020 0110112020

29,65% 70.000.000.000 70.000.000.000

8,58% 20.250.000.000 20.250.000.000

3,24% 7.650.000.000 7.650.000.000

5,72% 13.500.000.000 13.500.000.000

4,38% 10.350.000.000 10.350.000.000

1,91% 4.500.000.000 4.500.000.000
46,50% 109.831.650.000 109.831.650.000

100% 236.081.650.000 236.081.650.000

(19.700.000.000) (19.700.000.000) -
1.970.000 1.970.000

:3
Quy 4 niirn 2020 Quy 4 nam 2019 H

11

236.081.650.000 236.081.650.000 i,
~J
Ii

236. OSI.650. 000 236.0S1. 650.000

Quy 4 niirn 2020 Quy 4 nam 2019

chua cong b6 chu-acong b6

T6ng cong ty Dien Lire TP.HCM TNHH
T6ng oong ty Dien Lire Mi~n Nam TNHH
T6ng cong ty Dia Oc Sid Gon
Cong ty CP Dich VI,I T6ng hop Sai Gon

Cong ty CP Bao Hiem Vi€n Dong
Cong ty C6 Phfm Sieu Thanh
C6 dong khac

c. Cac giao djeh vS vBn vO'icac chu siYhu'u
vii phan phBi e&tile, ehia lQ'inhuan
V6n d~'unr ella chu sa huu

V6n gop adu ndm
V6n gop tang trong ndm
V6n gop giam trong nam
V6n gop cu6i ndm

C6 tire, loi nhuan dii chia

d. ca tile
C6 nrc dii cong b6 sau ngay k€t thue nien (1<)
c6 tuc da cong b6 tren c6 phdu thuang
c6 tuc ail cong b6 tren c6 phdu uu dai

C6 tue ella c6 phieu uu diii li1y ke chua ghi nh~n

iI. C&phiSu
S6 IU9'llge6 phieu dang kY phat hanh
S6 IU9'llgc5 phieu dii ban ra eong chung
c6phdu ph6 thong
c6phdu uu aili

sf> IU9'llgc6 phieu duge mua l\1i
cdphdu ph6 thong
cdphilu uu aai

sf> lugng c6 phi€u dang luu hanh
cdphiiu ph6 thOng
c6philu uu dili

M¢nh giG c6 phdu dang iuu hanh: aang Vi¢t Namlc6 phiiu.

31/12/2020 0110112020
45.000.000 45.000.000
23.608.165 23.608.165
23.608.165 23.608.165

( 1.970.000) (I. 970.000)
(/ 97(000) (/.970.000)

21.638.165 21.638.165
21.638.165 21.63S. 165

mooo mooo
31/12/2020 01/0112020

1.803.514.172 1.803.514.172

1.803.514.172 1.803.514.172

e. Cac quy ci!a doanh nghi~p

Quy d:1utu phat tri~n

CQng

* Ml,lcdieh trieh I~p va Slr dl,lngcae quy clla doanh nghiep

Quyadu tu phat triin aU(Jctrich 19p tit l(Ji nhugn sau thui thu nhQp doanh nghi¢p va du(J'Csu dl,mg vao vi¢c adu tu rnu r9ng quy rno san
xucit, kinh doanh hoijc aau tu chidu stiu cua doanh nghi¢p .

.'ac Ihuyifl minh nay 10 b9 phdn h(Jp thanh cae Bao cao tai chinh. Trang 21



CONG TY CO pHAN DAv TV' KINH DOANHDIl):NLl/C TP HO CHi MINH M~u s6 B 09 - ON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH
Kj;M loan lir ngay 01 thdng 10 nom 2020 din ngay 31 thdng 12nom 2020 Don vi tinh: D6ng Vi?1Nom

VI. THONG TIN BO SUNGCHO cAc Kl-IOANMl)C TRiNH BAYTRONG BAo cAo KET QuA HOi;\.T DONG KINH DOANJ-T

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch v... Quy 4 nam 2020 Quy 4 narn 2019
Doanh thu thuong l11(1i 24.988.536.373 95.476.610.920
Doanh thu dich VII tu van 2.621.767.861 7.633.580.623
Doanh thu dich Y\I xity I~p 98.755.115.348 16.169.702.239
Doanh thu khac 97.041.598.449 46.226.147.618

CQng 223.407.018.031 ] 65.506.041.400

2. Cac khoan giam trll' doanh thu Quy 4 nam 2020 QIIY4 nlim 2019

CQng
3. Doanh thu thuin v~ ban hang va cung clip djch v... Quy 4 niim 2020 Quy 4 nam 2019

Doanh thu thirong mai 24.988.536.373 95.476.610.920 -
Doanh thu dich Y\I tu van 2.621.767.861 7.633.580.623 .!

Doanh thu dich VII xity I~p 98.755.115.348 16.169.702.239 r
Doanh thu khac 97 041.598.449 46.226.147.618 \',

CQng 223.407.0]8.031 165.506.041.400
4. Gia van hang ban Quy 4 11l1m 2020 Q~y 4 nam 2019 ;~

Gia v6n thirong l11(1i 24.237.392.951 86.109.467.164 ,N
Gia v6n djch Y\I nr van 2.274084 329 5.984.007.279
Gla v6n djch Y\I xity l~p 97.565.680.993 14.291.791.804 ..~
Gia v6n khac 95.423.102.127 46.178.269.436

CQng 219.500.260.400 152.563.535.683

5. Doanh thu boat dQng tai chinh QU)' 4 nlim 2020 Quy 4 nam 2019

Lai tien giri, ti~n cho vay 68.008.438 237.508.944
C6 nrc, 19'inhuan duoc chia 60.013.334 65.141.000
Lai chenh I~ch tY gia da thl!C hi~n

CQng 128.021.772 302.649.944

6. Chi phi tai chinh
Quy 4 nam 2020 Quy 4 nam 20] 9

Li'iiti~n vay 234.755.365 126.848.728

Lai chenh lech tY gia di'ith\rc hi~n 454.124.402 14.146.918

'CQng 688.879.767 140.995.646

7. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p QIIY4 nam 2020 Quy 4 nam 2019

Chi phi quan Iy doanh nghiep
Chi phi nhitn vien quan Iy 588.929.221 508.589.289
Chi phi khau hao tlli san c6 djnh 52050.366 46.202.462
ThUl~,phi va I~ phi
Chi phi b~ng ti~n khac 250.236.115 62 J.781.4li3

CQng 891.215.702 1.176.573.234

:ae rhuydr minh nay /a b(J ph(in h(Jp rhanh cae Boo eao fai chinh. Trong 22



CONG TV CO PHAN DAu TU KINH DOANH DJ1):NLl/C TP HO cat MINH M§u s6 B 09 - DN

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH
Kj; ki toan til ngay 01 thong 10 ndm 2020 din ngay 31 thong 12ndm 2020 Don vi tinh: D6ng Vi~t Nam

8. Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh Quy 4 nam 2020 Quy 4 nam 2019

I. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep tinh tren thu nhap chiu thu~ nam hien hanh

2. Cac khoan di~u chinh chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep ella cac nam truce vito chi phi
thue thu nhap doanh nghiep nam nay

3. TBng chi phi tbuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
9. Liii CO" ban tren ca phiSu

LQ'i nhuan kS toan sau thuS thu nh~p doanh nghi~p

Cac khoan diSu chinh tang ho~c giam

- Cae khoan diJu chlnh tang

- Cae khoan diJu chlnh giam
LQ'i nhu~n ho~c I~ phan ba cbo ca dong sO-hil'u ca phiSu pha thong
C6 phieu ph6 thong dang hru hanh binh quan trong ky
Liii coobiin tren ca phiSu

. 10. Lai suy giam tren ca phiSu

Lo·i nhu~n ho~c 16 phan b6 cho c6 dong set huu c6 phi~u ph6 thong

Lai clla tnii phi~u chuy€n d6i, quy~n chon mua, chung quy~n
LQ'i nhu~n ho~c I~ phh b& cho c& dong so' hu'u ca phi~u phil thong sau Id1i dii di~u
chinh cac ySu tA suy giam

C6 phi~u ph6 thong dang luu hitnh binh quan trong ky
C6 phi~u ph6 thong dang luu hitnh binh quan se duqc qui d6i

cil phi~u pha thong dang lu'u hanh binh quan trong ky sau khi dii di~u chinh cac ySu tA
suy giam

LUi suy giam tren eil phi~u

355.668.768 2.194.996.655

355.668.768 2.194.996.655
Quy 4 niim 2020 Quy 4 niim 20]9

1.185.413.591 8.619.019.978

1.185.413.591 8.619.019.978
21.638.165 21.638.165

55 398
Quy 4 nam 2020 Quy 4 nam 20i 9 .~

1.185.413.591 8.619.019.978 /0
i~

1.185.413.591 8.6] 9.019.978 IAN~
PHC

21.638.165 21.638.165
i~
&-:y

21.638.165 21.638.165

55 398

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRiNH BAy TRONG BAo cAo LUU CHVYEN TIEN TJi:
1. sa ti~n dii thy'C tra gac yay trong ky

- Ti~n trit nq gdc yay theo kh~ uac thong thu<mg

Vill. NHO'NGTHONG TIN KHAc

Quy 4 nam 2020

1.862.000.000

Quy 4 nam 2019

1.862.000.000

] Thong tin v~ ho~t d(lng lien tyc: Cong ty vin ti~p t~IChO\Ltd{lng trong luang lai.

NGUO}L~P BlEU KE ToAN TRU'O'NG

Cao Th! Mai Quycn Nguy~n Th! My Duyen

:ac thuydtminh nay /a br phrn h9'Pthimh cac Bao cao ta, chinh. Trang 23



CONG TY CO PHAN DAu 'nr KINH DOANH DI1):N Ll/C TP HO CHi MINH Miu sA B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
Ky lei toan tic ngay 01 thang 10 ndm 2020 din ngay 31 thang 12 ndm 2020 Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam

2. Cac khoan dAu til tai cbinh

a. Diu to' n~m gifr d€n ngay dao han

Ng~n han

- Ti~n gui co ky han ngan hang Phuong Dong eN Phu Lam
CQng

(*) Khoan ddu tugop v6n thuc hien hop tl6ng cung cdp nguyen vdt lieu theo h9'P d6ng h9'P lac tldu tit s6 OllHTDTITrandincorp- Baan ngay 25 thang 2 nam 2Q15

31112/2020 0170112020
Gia gAc Gili tr] ghi sA Gia gAc Gia tr] ghi sA

1.394.000.000 1.394.000.000 1.394.000.000 1.394.000.000
1.394.000.000 1.394.000.000 1.394.000.000 1.394.000.000
1.394.000.000 1.394.000.000 1.394.000.000 1.394.000.000

b. D~u tu·gop vAn vao do'n vi khac 31112/2020 0110112020
Gia gAc DI[ phOng Gia tr] hQ·pIy Gia gAc DI[ phong Gia tr] hQ"pIy

4.500.000.000 4.500.000.000 4.500.000.000 4.500.000.000
4.500. 000. 000 4.500.000. GOO 4.500.000.000 4.500.000. 000

5.616.603.100 5.616.603.100 5.616.603.100 5.712.603.100
1.200. 000. 000 1.200.000. 000 1.200.000.000 1.200.000.000

3.324.000.000 3.324.000. 000 3.324.000.000 3.420.000.000

500.000.000 500.000. 000 500.000.000 500.000.000

592.603.100 592.603.100 592.603.100 592.603.100
10.116.603.100 10.116.603.100 LO.1l6.603.100 10.212.603.100

- D~u nr V30 cong-ty lien doanh, lien k€t
Cong ly cd phdn Ba An - Tradincorp

- D~u ttr vao do·nvi khac
C6ng ty CP DT vii XD Di¢n L~rc VN

C6ng ty Cd pMn Nhi¢t Di¢n Quang Ninh

C6ng ty TNHH C6ng ngh¢ mai Vi¢t Nga

C6ng ty CP lu· veinxciy d1!ng tli¢n 11!CTP. HCM

CQng

Cae thuyill11inh nay fa b6 p/71jnh(Jp thanh cae Bao eao tai ehinh. Trang 24



CONG TY CO PHAN DAU TV" KINH DOANH DIJ):NLl)'C TP HO CHi MINH

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH
Ky ki toan tic ngay 01 thdng 10 ndm 2020 din ngay 31 thdng 12 ndm 2020

M§u sa B 09 - DN

Dan vi tlnh: Dang Vi¢tNam

6. Nq' xiu

- Tang gia tr] cae khoan phai thu, eho

Cong ty TNHH Nam Long

Cong ty CPXay llip Toan Trung

Cong ty CP xay dung Hoang Long

Cong Ty CP Dia Dc Sinh Tan

Cong Ty CP TST Engineering

- Cac khoan ti~n phat, phai thu v~ (iii t[a
eh~m... phat sinh tir cae khoan nq qua
h<;lnnhung khong duqe ghi nh~n doanh
thu
- Kha nang thu h6i nq phai thu qua h<;ln

31112/2020 0110112020

Gia gae Gia tr] co th~ thu h6i
1.553.087.436

412.970.340

134.264.750

495.079.008

350.000.000

160.773.338

Cae lhuytllllinh nay /a b(i pht;in hc;rpthill1h cae Bao cao tai ehfnh.

Khoan phai thu qua han

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

.~.

Gia g&e Gia trj co th~ thu h6i
1.553.087.436

412.970.340

134.264. 750

495.079.008

350.000.000

160.773.338

Khoan phai thu qua han

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Khoan phai thu qua han
kho co kha nang thu h6i

Trang 25
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